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VD HAR ORDET:

Ett ar som gett stabilitet

och riktning

Under 2025 lag mycket av mitt och organisationens fokus
pa att fa den nya organisationen att fungera i varda-
gen. Nya roller och arbetssitt har successivt satt sig,
och hela organisationen har lagt betydande kraft pa att
fa helheten att fungera. En omorganisation av det har
slaget tar tid och arbetet dr ldngt ifran avslutat, men
genomforandet har gdtt smidigare dn jag ndgonsin hade
kunnat rakna med. Det siger mycket om det ansvar och
den arbetsinsats som mina medarbetare har lagt ned

under dret.

Arets resultat ir starkt. Ligre driftkostnader, forbattrade
floden och ett mer konsekvent affarsmassigt arbetssatt
har haft avgorande betydelse for utfallet. Kund- och
medarbetarundersokningarna visar samtidigt en positiv
utveckling, ndgot som dr ovanligt i samband med storre

omorganisationer.

Bakom siffrorna ligger ett omfattande arbete i verksam-
heten. Medarbetare har tagit storre ansvar, nya ar-
betssitt har etablerats och ett servicecenter har samlat

hanteringen av arbetsorder, vilket har effektiviserat han-

VERKSAMHETSBERATTELSE

teringen i den lopande driften. Arbetsuppgifter fordelas
i storre utstrackning utifran kompetens och aktuella
prioriteringar. Det har bidragit till battre floden och ett

tydligare fokus pa kvalitet i leveransen.

Samtidigt finns en tydlig medvetenhet om att goda resultat
inte ar ett skal att sld av pa takten. Det finns mer att
gora. Effektiviteten kan oka ytterligare, arbetssitten kan
finslipas och styrningen behover fortsitta vara tydlig.
Utgangspunkten ar darfor att bygga vidare pa det som

fungerar och justera det som kan bli battre.

STEFAN LUNDQVIST, VD
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VASENTLIGA HANDELSER

Summering av rakenskapsaret 2025

NY ORGANISATION PA PLATS

2025 blev dret da den nya organisationen fick fullt ge-
nomslag i verksamheten. Med hjilp av en tydlig struktur
for prioritering, uppfoljning och utforande har arbetet
blivit mer sammanhallet och resurserna kunnat anvin-
das mer effektivt. Fler arbetsuppgifter utfors i egen regi
idag, vilket har gett battre kontroll 6ver bade kvalitet
och kostnader. En viktig del i arbetet med den nya orga-
nisationen ar det ansvar som servicecentret har fitt i att
styra och samordna felanmalningar och arbetsorder. Det
har fordandrat arbetssitten inom drift och forvaltning
och gett Sandvikenhus battre forutsattningar for ett jam-
nare arbetstempo och tydligare styrning i den l6pande

driften.

STORA RENOVERINGSPROJEKT

Under 2025 genomfordes omfattande insatser for att
fornya och sikra funktion och kvalitet i fastighetsbe-
standet. I omrddet Nya Bruket slutfordes ytterligare

en etapp dar atgarder genomfordes inom bland annat
utemiljo, ventilation, varmesystem och byggnadens yttre

delar. Parallellt genomfordes storre arbeten med fasader

VERKSAMHETSBERATTELSE

och tak i flera fastigheter, bland annat p4 Hammarga-
tan, Sveavigen och Mossvigen. Under aret genomfordes
aven tekniska dtgirder som forbattringar av ventilation
och byten av hissar, med syfte att stirka inomhusmiljo
och driftsakerhet. Darutover inleddes ett pilotarbete pa
Coromant- och Zirkoniumgatan for konvertering fran

direktverkande el till fjarrvarme.

TRYGGHETSSKAPANDE ARBETE

Trygghetsskapande arbete dr en viktig del av Sandviken-
hus verksamhet i bostadsomradena och redan etablera-
de arbetssitt har fortsatt under aret. Ett nytt initiativ ar
Kvartersvirdsprojektet, som syftar till att 6ka narvaron
i bostadsomrddena, stiarka delaktigheten och bidra till
trivsel och trygghet. Boende i Norrsitra och Nya Bruket
som star ldngt fran arbetsmarknaden har haft mojlig-
het att soka arbete som kvartersviardar. Uppdraget som
kvartersviard omfattar halvtidsarbete och kombineras
med studier, vilket ger deltagarna arbetslivserfarenhet
och bittre forutsattningar att nirma sig arbetsmarkna-

den.

FORANDRADE ARBETSSATT INOM UTHYRNING

For att mota en svagare efterfrigan pa bostiader i
kommunen inférdes fem nya roller som lagenhetsko-
ordinatorer. Dessa arbetar genom hela uthyrningspro-
cessen, fran visningar till matchning mellan bostider
och sokande. Arbetssittet innebar fler visningar, titare
kundkontakter och en mer strukturerad hantering av
lediga lagenheter. Forandringen genomfordes i huvud-
sak med befintliga medarbetare i nya roller och gav
verksamheten bittre forutsattningar for ett mer affars-
massigt och samlat uthyrningsarbete i ett utmanande

marknadslige.



Agare:
Sandvikens

Stadshus AB )
Rorelseresultat:

40 680 Tkr

Hyreshojning 2025:

59 105 e

arsanstillda 366 522 Tkr

3900

lagenheter
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Var vision: Ett tryggare hem

SAMHALLET:

Ett levande Sandviken RESURSANVANDNING:

God ekonomisk kontroll

Vi erbjuder attraktiva och trygga boendemiljéer.

Vi okar majligheten att behalla inflyttad och rekryterad personal.
Vi underlattar inflyttning och rekrytering till Sandviken med ett
attraktivt boende.

e Ekonomisk trygghet for agare, hyresgaster och medarbetare.
e Aktivt budgetarbete, god ekonomisk kontroll och uppféljning.

: . ¢ Hog kostnadsmedvetenhet i hela organisationen.
Vi har ett starkt samhallsengagemang.

VERKSAMHETSBERATTELSE



Om 0ss

Vi dr ett allmannyttigt bostadsbolag, vilket betyder att
vi bidrar till bostadsférsorjningen i kommunen och att
vi har ett samhillsansvar. Det dr viktigt for oss att vi
bidrar till en positiv utveckling och tillvaxt i Sandvikens
kommun, vilket vi bland annat gér genom att samarbeta
med olika foretag, organisationer, foreningar och evene-
mang som arbetar for dessa fragor.

Sandvikenhus AB ingdr i Sandvikens Stadshus AB
dar dven Hogbo Bruk AB, Sandviken Energi AB med
dotterbolag, Goransson Arena AB och Sandvikens
Specialfastigheter AB ingar. Sandvikenhus AB har tva
dotterbolag: Sandtjidern Holding AB samt Knuten Fast-
igheter HB som Sandvikenhus AB dger till 99% och som

enbart bestar av en fastighet i centrala Sandviken.

VAR VISION

Vir vision dr: Sandvikenhus — ett tryggare hem.
Den sammanfattar hur vi ser pd vart uppdrag idag
och i framtiden. Visionen inspirerar och vagleder oss

i alla beslut, stora som sma.

VAR AFFARSIDE

Vi erbjuder kundanpassade bostider och lokaler samt

service till kunder inom Sandvikens kommun.

VERKSAMHETSBERATTELSE

Sandvikenhus erbjuder attraktiva bostdder och

lokaler med hog service.

Vi planerar och projektleder byggnationer samt
forvarvar, forvaltar och forsiljer fastigheter.

Vi bidrar till en positiv utveckling och tillvaxt i

Sandvikens kommun.

VARA VARDERINGAR

Viér vision ar att ge manniskor tryggare hem, det ar led-
stjarnan i var gemensamma vardegrund. Vardegrunden
ska framja gemenskapen och lagandan, motivera oss i

vart arbete, tydliggora vad vi ska striva efter och leda



vart arbete i ritt riktning. Ledordet i var vardegrund

som vi tillsammans arbetat fram ar RAK: Respekt —

Ansvar — Kommunikation.

Vi ska lyssna, behandla alla lika, hjidlpa kunden och
varandra.
Vi ska ta ansvar, atgirda problem, utfora vart arbete

med kvalitet och vara goda representanter for foretaget.

Vi ska fraga, informera, vara tydliga och ge aterkoppling.

VERKSAMHETSBERATTELSE

VART UPPDRAG OCH OVERGRIPANDE MAL

Sandvikenhus AB skall:

svara for en bostadspolitik vilande pd sociala grunder
i kombination med langsiktiga och affarsmassiga
grunder,

svara for forvaltning, produktion och utveckling av
lagenheter, lokaler och bostadsomraden med beak-
tande av miljo- och kretsloppsaspekter,

pa affirsmassiga grunder bidra med ligenheter som
anvisas for kommuninvdnare som av sociala och/eller
medicinska skil ej kan erbjudas bostad pa annat sitt,
pa affirsmassiga grunder bygga och formedla bostader
for sarskilda behov, tex gruppbostider,

medverka till att det i bostadsomraden dir bolaget
har verksamhet skapas social gemenskap och inte-
gration,

i sin verksamhet vara vigledande vad avser miljofragor
och medverka till att verksamheten kretsloppsanpassas,
fullgora sina dtaganden gentemot hyresgasterna med
hog leveranskvalitet och serviceniva sd att bolaget

ar ett tryggt och langsiktigt alternativ inkluderande
brottsforebyggande och trygghetsskapande dtgarder,
fullgora sina ataganden pa sd sitt att bolaget saker-
stiller en langsiktig konkurrenskraft,

ha en ekonomi som medger utveckling av bolagets
verksamhet utan dgartillskott,

i sin verksamhetsutveckling tillvarata informations-

teknikens mojligheter att bidra till hogre kvalitet i
boendet samt mojliggora for dldre att bo kvar i sitt
bostadsomréide,

arbeta for att den totala hyresnivan inte dverstiger
medelnivan for jamforbara foretag inom Sveriges
Allmannytta,

medverka till att utveckla Sandvikens kommun till
en attraktiv kommun vad avser boende, utbildning,
naringsliv och livskvalitet,

en gang per ar genomfora en information till kommun-
fullmaktige rorande ekonomi och verksamhet samt
viktiga handelser for bolaget,

i sin verksamhetsutveckling alltid beakta samordnings-
mojligheter med andra bolag och 6vriga enheter

i kommunforvaltningen,

framja boendemiljoer i dialog med boende och

andra intressenter.



FORVALTNINGS-
BERATTELSE




FOorvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Sandvikenhus AB avger foljande arsredovisning for rakenskaps-
aret 2025. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla

belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féoregaende ar.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

I bolagsordningen §3 framgar att Sandvikenhus AB
har till foremal for sin verksamhet att inom Sandvikens
kommun efter behov forvarva, dga, bebygga, forvalta,
foradla och forsilja fastigheter eller tomtratter med
bostdder, affirsligenheter och kollektiva anordningar,
att i ovrigt bedriva fastighetsskotsel av tomter, parker
och markanlaggningar samt att bedriva annan darmed

samhorande verksamhet.

Fran och med 2025 upphorde Sandvikenhus AB:s
uppdrag att bedriva kommunalteknisk verksamhet at
Sandvikens kommun. Fran och med 2025 redovisas
darfor inga intdkter eller kostnader hanforliga till denna
verksamhet i bolaget. Forandringen innebdr att jamfo-
relsetalen mellan dren paverkas i vissa poster i resultat-

och kostnadsredovisningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

ORGANISATION

Sandvikenhus AB var organiserat i tre avdelningar och
ett ledningsstod. Dessa avdelningar var Fastigheter,
Affarsutveckling och Bygg och Teknik. Under fastighets-
avdelningen finns alla medarbetare som arbetar med
bolagets fastigheter, sisom bovirdar, reparatorer, malare
samt drift och parkenheterna. I affirsutveckling finns
kundtjianst, marknad, redovisning och IT. Bygg och
Teknikavdelningen ansvarar for byggprojekt, savil egna
som kommunens samt larm och passage.

VD, CFO, chefer for avdelningarna samt fackliga

representanter utgor bolagets ledningsgrupp.

HALLBARHETSRAPPORT

Sandvikenhus ABs héllbarhetsrapportering avseende
2025 finns publicerad pa sandvikenhus.se.

ANVANDANDE AV FINANSIELLA INSTRUMENT

For anviandning av finansiella instrument hanvisas till
not for langfristiga lan och not for verkligt virde pa

derivatinstrument.

Foretaget har sitt site i Sandviken.

FRAMTIDSUTSIKTER

Den nya organisationen dr i drift, men arbetet med att
fa styrning, ansvar och arbetssitt att fungera i vardagen
fortsdtter. En viktig del framat dr att ta till vara den
kompetens som byggts upp i organisationen. Under aret
har Sandvikenhus rekryterat och utvecklat medarbetare
med ritt kompetens for verksamhetens behov, vilket har
starkt forutsittningarna att arbeta mer affirsmassigt. En
annan frdga som kommer att prioriteras under kom-

mande ar ar hur verksamhetens floden organiseras for
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att nyttja resurserna mer effektivt.

Utvecklingen i kommunen paverkar bolagets forutsattningar. Efter en period av
svagare efterfragan pa bostiader finns en tillforsikt i att kurvan kommer att vanda.
Utvecklingen pa Tuna har potential att skapa mdnga arbetstillfillen, vilket bor bidra
till hogre efterfrdgan pa bostader pa sikt. For Sandvikenhus handlar det om att folja
utvecklingen nira och vara beredd att anpassa verksamheten nar forutsittningarna
fordndras.

Beslut fattas fortsatt med forsiktighet och langsiktighet som utgangspunkt, vilket
innebdr att investeringar och dtaganden provas noggrant mot ekonomiska forutsatt-
ningar. Det arbetssittet har gett stabilitet i verksamheten. I en situation dar manga
kommunala bostadsbolag har tvingats skjuta upp underhéll och renoveringar har
Sandvikenhus kunnat genomfora planerade atgarder i bestindet. Nagon nyproduktion
har inte genomforts under aret.

Arbetet med klimatrelaterade fragor kommer att fortsitta under lang tid framover.
Med ny kompetens i organisationen riktas arbetet mot minskade koldioxidutslapp och
ldgre klimatpdverkan i byggande, forvaltning och energiforsorjning. Omstillningen till

fjarrvarme ar ett tydligt prioriterat omrade i detta arbete.

AGARFORHALLANDEN

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Sandvikens Stadshus AB, vilket dgs till 100 % av
Sandvikens kommun. Sandvikens Stadshus AB, organisationsnummer 556036- 9091,
ar moderbolag i kommunens bolagskoncern och har sitt site i Sandviken. Sandvikens
Stadshus AB upprittar koncernredovisning.

Sandvikenhuskoncernen bestdr av Sandvikenhus AB som ar moderbolag till tva
dotterbolag: Sandtjidern Holding AB som 4gs till 100% samt Knuten Fastigheter HB
som 4gs till 99%

FORVALTNINGSBERATTELSE

EKONOMI

EKONOMISK UTVECKLING AREN 2020-2024

Tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 366 523,0 357 081,0 350 188,0 335750,0 325799,0
Resultat efter finansiella poster 21500,0 8270,0 12 759,0 22 926,0 27 868,0
Driftnetto 111 430,0 99 652,0 100 949,0 103 513,0 106 259,0
Uthyrningsgrad % snitt under aret 96,2 97,2 98,3 98,9 98,4
Nettoomsattning kronor per kvm 1355,0 1323,0 1312,0 1257,0 1217,0
Driftnetto pa bokf.varde fgh % 7,4 6,7 6,7 7,1 7,3
Balansomslutning 1650811,0 1618271,2 1646762,3 1690716,7 1585582,3
Soliditet (%) 41,5 41,1 40,0 38,4 40,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,5 1,9 1,8 2,0 2,5
Avkastning pé eget kap. (%) 3,1 1,3 1,9 3,5 4,4
Rantetackningsgrad (ggr) 2,0 1,3 1,6 2,9 3,3
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
11



VERKSAMHETENS EKONOMI FORANDRING AV EGET KAPITAL

Nettoomsittningen avseende karnverksamheten var 366,5 (357) mkr. Aktiekapital  Reservfond Fritt eget Arets  Summa eget
H intik inskad der & . d kand knad kapital resultat kapital
yresintakterna minskade under dret pa grund av en vikande marknad. Beloppvid irets ingéng 25000 268011 338 84 5 250 646 583
Antalet vakanser blev fler. Driftnettot var 111,4 (99,7) mkr och mot- Disposition enligt beslut av arsstimman: 5 252 5252 0
svarar 7,4% (6,7) % pa fastigheternas bokforda varden. Arets resultat Erhélina aktiedgartillskott 30649 30649
efter finansiella poster for blev 21,5 (8,3) mkr. Verksamheten paverkades Arets resultat -11151 -11151
Belopp vid arets utging 45000 268 011 364 221 -11151 666 081

negativt av minskade hyresintdkter. Soliditeten uppgick till 41,5 (41.1) %. Aktiekapitalet bstar av 45 000 aktier & kvotvérde 1 000 ki

SHAB har under aret investerat 63,2 (65) mkr i byggnader, markanligg-

ningar och inventarier.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

En marknadsmassig fastighetsvardering har gjorts for samtliga fast-

igheter per 2025-12-31. Marknadsvirdet uppgick till 3 990,7 (3 832,4) N . N
TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR FOLJANDE VINSTMEDEL (kr)

mkr. Den totala laneskulden var vid drets slut 750,0 (750,0) mkr.

Balanserade vinstmedel 364 221 395
Arets forlust -11 150 674
Totalt 353070 721

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar att vinstmedel disponeras enligt foljande:
I ny rékning dverfors 353070 721

Resultat och stélining i Gvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar samt kassaflédesanalyser med noter.

FORVALTNINGSBERATTELSE 12
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RESULTATRAKNING

Belopp i Tkr

RORELSENS INTAKTER Not 2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2,4 366 522 594 550
Aktiverat arbete for egen rékning 967 1959
Ovriga rérelseintakter 3,4,10 4896 1848
Summa intakter 372385 598 357
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 4,5,22 -155 631 -348 405
(Ovriga externa kostnader 4,6,7 -41 197 -49 744
Personalkostnader 8 -73 688 -109 740
Av- och nedskrivningar 9 -61 189 -61 481
-331705 -569 370
Rorelseresultat 40 680 28987
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran Gvriga vardepapper och fordringar som &r anlaggningstillgdngar 2 2
(vriga rénteintakter och liknande resultatposter 976 1507
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -20 159 -22 226
-19181 -20717
Resultat efter finansiella poster 21499 8270
Bokslutsdispositioner 23 -35100 -13 600
Resultat fore skatt -13601 -5330
Skatt pa arets resultat 12 -338 -6
Uppskjuten skatt 2788 84
Arets resultat -11151 -5252

EKONOMISKA SAMMANSTALLNINGAR
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BALANSRAKNING

(Belopp i Tkr) Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 13 1505 549 1503019
Inventarier, verktyg och installationer 14 14674 15705
Pagaende nyanlaggningar och forskott 15 2217 0
1522440 1518724
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 24 26914 26973
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 52 52
Andra langfristiga fordringar 1005 850
27 971 27 875
Summa anlaggningstillgangar 1550411 1546 599
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 603 578
Fordringar hos kommunen och kommunkoncernen 16 59 900 47 685
Fordringar hos koncernforetag 32736 16 734
Aktuella skattefordringar 2987 3732
Ovriga fordringar 974 2251
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 3200 691
Summa kortfristiga fordringar 100 400 71671
Kassa och bank 18 0 0
Summa omséttningstillgangar 100 400 71671
SUMMA TILLGANGAR 1650 811 1618 270

EKONOMISKA SAMMANSTALLNINGAR

BALANSRAKNING

(Belopp i Tkr) Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 45000 45000

Reservfond 268011 268 011
313011 313011

Fritt eget kapital 25

Balanserad vinst/férlust 364 221 338824

Arets resultat -11 151 5252
353070 333572

Summa eget kapital 666 081 646 583

Obeskattade reserver 26 19429 22929

Avsittningar 19

Uppskjuten skatteskuld 24753 27 540

Summa avséttningar 24753 27 540

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 45200 45200

Skulder till Sandvikens kommun 27 550 000 600 000

Ovriga skulder 1323 1323

Summa langfristiga skulder 596 523 646 523

Kortfristiga skulder

Skulder till kommunen och kommunkoncernen 20 209 708 162 695

Skulder till koncernforetag 54119 41 896

Leverantérsskulder 34742 21670

Ovriga skulder 10 664 8266

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 34792 40168

Summa kortfristiga skulder 344 025 274 695

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1650 811 1618270

15



KASSAFLODESANALYSER

(Belopp i Tkr)

2025-01-01 2024-01-01

Not till 2025-12-31 till 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 40681 28987
Justeringar for avskrivningar 61189 61481
Betald inkomstskatt -407 -1
Erhallen ranta 976 1507
Erhéllna utdelningar 2 2
Erlagd rénta -20 159 -22 226
Justering for dvriga poster som inte ingar i kassaflodet m.m. -5593 -44
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 76 689 69 706
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kundfordringar -25 -183
Foréndring av kortfristiga fordringar -1 609 12335
Forandring av leverantorsskulder 13072 -27 190
Forandring av kortfristiga skulder 56 258 6378
Kassaflode fran den lopande verksamheten 144 385 61 046
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -63 160 -65 029
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 4721 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -155 -109
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58 594 -65 138
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 150 000
Amortering av lan -50 000 -162 000
L&mnade koncernbidrag -38 600 -18 800
Erhéllna aktieagartillskott 30649 14 928
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -57 951 -15 872
Arets kassaflode 27 840 -19 964
Likvida medel vid arets borjan 32034 51998
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 16 59 874 32034

EKONOMISKA SAMMANSTALLNINGAR
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Noter

(Tkr)

NOT 1: ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Bolagets drsredovisning upprattas enligt drsredovisningslagen och Bokfo-ringsnamn-
dens allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Varderingsprinciper fastigheter
Fastighetsvdrderingen utgér fran bokforda nettoviarden (anskaffningsvarde minus
avskrivningar). Dessa provas mot det berdiknade verkliga vardet.

Det verkliga virdet berdknas med utgangspunkt fran av marknaden anvianda direkt-
avkastningskrav, verkliga virden. Om indikation finns av ett nedskrivningsbehov pa
viss fastighet, sa berdknas dtervinningsvardet pa fastigheten. Nedskrivning gors i de
fall det ror sig om viarden som viasentligt understiger bokforda nettovarden och dessa
bedoms vara bestdende. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna
pd de ldgsta nivder dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande
enheter).

For fastigheter som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av

om aterforing bor goras.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med av-
skrivningar. I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet
av tillgdngen. Nir en komponent i en anlidggningstillgdng byts ut, utrangeras eventu-

ell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaff-

NOTER

ningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp
i komponenter laggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda okar i
forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for lopande
reparation och underhall redovisas som kostnader. I samband med fastighetsforvirv
bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvardet okas
med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anldggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda
nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fore-
kommande fall tillgdngens restvarde. Mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs

inte av. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnadskomponent Nyttjandeperios, &r
Mark 0Oéndlig
Markanlaggning 20
Stomme, grund, innervaggar 80
Yttertak, fasad, fonster 40
Ventilation, vérme, VA ledningssystem 50
Stammar (badrum) 40
Installationer Maskindelar (Vent, kyla, hiss) 25
Installationer (Larm, passage, brand) 10
Installationer (Data, bredband) 5
Inre ytskikt,vitvaror 10
Hyresgéstanpassningar Kontraktets tid
Restpost <10% 50
Inventarier Nyttjandeperios, ar
Tillvalsprodukter 12
Inventarier 3-20
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Skillnaden mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar enligt plan redovisas som
bokslutsdisposition. Ackumulerade avskrivningar utdver plan redovisas som obeskat-

tad reserv.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det dr rimligt och sikert att bidraget
kommer att erhdllas och bolaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med

bidraget. Bidrag avsedda att ticka investeringar i materiella eller immateriella anliagg-

ningstillgdngar reducerar tillgdngarnas anskaffningsvirden och diarmed det avskriv-

ningsbara beloppet.

Laneutgifter

Inga laneutgifter aktiveras vid investering i anldggningstillgangar.

Intiktsredovisning
Intdkter som intjanats intiktsredovisas enligt foljande: hyresintakter; i den period

uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa ba-
lansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som

ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt
att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida beskattning. Fordringar och
skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en hiandelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sddana

fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

NOTER

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal, sdval finansiella som operationella, som opera-
tionella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver

leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar
att vardering sker utifrdn anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar, leve-
rantorsskulder, ldneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrik-
ningen nar Sandvikenhus AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella
tillgangar tas bort fran balansrikningen nir ratten att erhalla kassafloden fran instru-
mentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och
formaner som ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nir forpliktelserna har reglerats

eller pd annat sitt upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfal-
lodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstill-
gangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osdkra fordringar. Fordringar som ar rintefria eller som 16per
med ranta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid 6verstigande 12 ma-
nader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas som

ranteintakt i resultatrikningen.
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Andra langfristiga vardepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rantebarande till-
gangar. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingdende i posten redovisas inled-
ningsvis till anskaffningsvirde.

I efterfoljande redovisning virderas aktierna till anskaffningsvarde med bedémning
av om nedskrivningsbehov
foreligger. De riantebarande tillgdngarna redovisas i efterféljande redovisning till
upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med

eventuell reservering for vardeminskning.

Derivatinstrument som ingar i sakringsredovisningen

Finsiella instrument som inte redovisas i balansrakningen inkluderar derivatinstrument
som utgor sikringar, i form av ranteswappar. Bolaget tillimpar sidkringsredovisning
enligt reglerna for sakringsredovisning i K3. Inga derivat innehas per bokslutsdatum
som ej ingdr i en sakringsrelation enligt K3. Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar
bolaget mot ranteforandringar. Genom siakringen erhdller bolaget en fast ranta och det
ar denna ranta som redovisas i resultatrakningen i posten Rantekostnader och liknan-
de resultatposter. Mdlet med riantederivathanteringen ar att i enlighet med tillimpad
finanspolicy minska ranterisken och att uppnd 6nskad riantebindningstid i laneportfol-
jen. De kostnader som bolaget har for forvarv eller fortidsinlosen av derivat resultat-
fors direkt och redovisas som riantekostnader, eventuella upplupna kostnader beaktas

i samband med drsbokslutet. Swappar gors i syfte att andra den rantebindning som
uppkommit, eller kommer att uppkomma genom uppldningen, sa att rantebindningen

overensstimmer med finanspolicyn.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktions-
kostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid

NOTER

med hjilp av instrumentets effektivranta. Hiarigenom overensstaimmer vid forfallo-
tidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas. Kortfristiga

leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag sker bedomning om det finns ndgon indikation pa nedskrivnings-
behov i ndgon av de finansiella anlidggningstillgingarna. Nedskrivning sker om virde-
nedgangen bedoms vara bestdende.

Nedskrivning redovisas i resultatraknings posten Resultat fran ovriga vardepapper
och fordringar som ar anlidggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas individu-
ellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som ar

vasentliga.

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga ersdttningar i bolaget utgors av 1on, sociala avgifter, betald semester,
betald sjukfranvaro, (sjukvard och bonus). Kortfristiga ersittningar redovisas som en
kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en

ersattning.

Ersdttningar efter avslutad anstéllning

Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestimda. Det innebar att pre-
mierna kostnadsfors 1opande, forutom den gamla pensionsskulden hos KPA som redo-
visas som en avsattning till pension. Avsittning for pensioner avser pensionsdtagande
for pensionerade tjansteman t.o.m. 1987. Sandvikens kommun har gatt i borgen for
detta pensionsatagande. Fran 1988 har pensionsavtal tecknats med SPP om tryggande

av pensioner for tjansteman.
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Ersittning vid uppsagning

Ersattningarutgar om bolaget beslutar att avsluta en anstillning fére den normala tid-
punkten for anstillningens upphorande eller dd en anstilld accepterar ett erbjudande
om frivillig avgang i utbyte mot sddan ersattning. Om ersittningen inte ger foretaget
ndgon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nar foretaget har
en legal eller informell forpliktelse att limna sddan ersittning. Ersittningen virderas
till den basta uppskattningen av den ersittning som skulle kravas for att reglera for-

pliktelsen pa balansdagen.

Avsattningar
Bolaget gor en avsittning nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en till-

forlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet om-
fattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar bolaget, forutom kassamedel, disponibla tillgo-
dohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar
som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre mdnader fran
anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverk-

samheten.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for
aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs
till anskaffningsvirdet nir de lamnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som

intikt.

NOTER

Likvida medel
Moderforetaget har medel pa koncernkontot hos kommunkoncernens moderbolag.

Dessa klassificeras som likvida medel i balansriakningen och i kassaflodesanalysen.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resulta-

trakningen. Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens
indelning.

Obeskattade reserver
Redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld

som dr hanforlig till reserverna.
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidoin-

tiakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men

fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av

balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat
eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

NOTER

Rantet4ckningsgrad (ggr)
Rorelseresultat plus finansiella intakter dividerat med

finansiella kostnader (ggr).

Driftsnetto

Driftsnetto dr hyresintikter och 6vriga intdkter for fast-

igheter minskat med drift, underhall och fastighetsskatt.

Uthyrningsgrad
Antal uthyrda ldgenheter i snitt under aret i férhallande

till totala antalet lagenheter

Nettoomséttning per kvadratmeter (kvm)
Nettoomsittningen i forhdllande till uthyrningsbar yta

for lagenheter och lokaler.

Driftsnetto pa bokfort varde fastigheter
Driftsnetto i forhallande till bokfort varde pd mark,

markanlidggningar och byggnader
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NOT 2: NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING

NOT 4: TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

2025 2024 2025 2024
Fordelning Forséljning
Bostader 347012 330203 Sandvikens Kommun 15 835 256 590
Lokaler,garage, bilplatser 24392 23208 Sandviken Energi AB 1905 1754
Hyresbortfall -17 455 -13426 Sandviken Energi EIn4t AB 0 4
Underhallsrabatter -2973 -3148 Sandviken Energi Vatten AB 0 20
(Ovriga rabatter -704 -419 Goransson Arena AB 0 294
Ovriga forvaltningsintakter 16 250 23900 Sandviken Nyttofastigheter AB 8742 6977
Kommunaltekniska lokaler 0 107 917 Sandviken Specialfastigheter AB 0 0
Blockhyror 0 825 (Ovriga 88 19
Kommuninvesteringar 125489 26 570 265 658
366 522 594 549 Inkdp
Varav kdrnverksamhet Sandvikens Kommun -5 631 -7 618
Hyresintakter 350273 336419 Sandviken Energi AB -29790 -53 047
(Ovriga forvaltningsintakter 16 250 20 662 Sandviken Energi Eln4t AB -3380 -9118
366 523 357 081 Sandviken Energi Vatten AB -21 489 -23 693
Varav kommunalteknisk verksamhet Sandviken Nyttofastigheter AB -732 -762
Ovriga forvaltningsintakter 0 3238 Sandvikens Stadshus AB -2738 -2895
Kommunaltekniska lokaler 0 107 917 Knuten Fastigheter HB -157 -124
Blockhyror 0 825 Gastrike Atervinnare -8477 -14 020
Kommuninvesteringar 0 125 489 QOvriga 97 -858
0 237 469 -72 491 -112 135
-45 921 153 523
NOT 3: OVRIGA RORELSEINTAKTER g::;sﬁzie:;;zt;fl:);z:gg;l;gktg;2z:1n|rr::j(;[\)lifsrsir;]lg<.ommunkoncemforetag och koncernforetag. Bolaget 4gs till 100% av Sandvikens
2025 2024
Atervunna fordringar 344 321
Vinst avyttring maskiner & inventarier 3668
Bidrag statliga 0 62
Bidrag kommunala 603 603
Bidrag personal 136 804
(Ovriga ersattningar 146 58
4 897 1848

NOTER
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NOT 5: FASTIGHETSKOSTNADER NOT 8: MEDELANTAL ANSTALLDA, LONER

gUES 2024 OCH ANDRA ERSATTNINGAR OCH SJUKFRANVARO
Material 7182 -9045 2025 2024
Tjanster 33889 74613 ANTAL ANSTALLDA
Taxebundna kostnader S s -68 627 Arsmedeltal, heltid 105 163
Uppvarmning e -63494 varav mén 75 121
Arrenden 437 -531 varav kvinnor 30 49
Fastighetsskatt -7216 -6 606 Styrelseledamoter 13 13
Kommuninvesteringar 0 -125 489 varav man 11 9
-155 629 -348 405 varav kvinnor 2 4
Verkstallande direktdr och andra ledande befattningshavare 4 5
varav man 4 4
NOT 6: LEASING varav kvinnor 0 1
2025 2024
Framtida minimileasingavgifter som ska erldggas avseende icke LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR STYRELSE OCH VD
uppsagningsbara* leasingavtal Léner och erséttningar -1930 -2013
Forfaller till betalning inom 1 ar -141 -555 Sociala kostnader -606 -632
Forfaller till betalning senare an 1 ar men inom 5 ar -104 -1886 Pensionskostnader -683 -599
Forfaller till betalning senare &n 5 &r 0 -367 Summa styrelse och VD Lt -3245
245 2808 LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR GVRIGA ANSTALLDA
* Avtal som gér att sdgas upp inom 5 ar men antaganden gjort att avtalen loper med uppsagningstid om 5 ar. Léner och ersttningar _46 888 .67 332
Sociala kostnader -16 399 -20212
Under aret kostnadsforda leasingavgifter -1094 -1374 Pensionskostnader 1955 5113
Utgaende redovisat virde -1094 -1374 Summa Bvriga anstillda -65 242 -92 657
Uppgifterna i denna not avser hyra av lokaler, p-platser, garage samt billeasing. Avtalen Ioper med olika kontraktstider och vissa Bolagets VD har en uppségningstid om sex manader fran VD:s sida och tolv mé&nader fran bolagets sida. Vid uppsagning fran
innehaller indexklausuler. bolagets sida &r VD utéver I6n under uppsagningstiden beréttigad till en engangserséttning uppgéende till en arslon. Pensionsrétt
enligt dvriga tjdnsteman i bolaget.
NOT 7: ERSATTNING TILL REVISORER .
2025 2024 SJUKFRANVARO % 2025 2024
| bvriga externa kostnader ingar kostnader for arvode avseende Ohrlings Total sjukfranvaro 3,89 421
PricewaterhouseCoopers AB utforda enligt nedanstaende specifikation. Langtidssjukfrénvaro 1,28 1,26
Revisionsverksamhet 213 281 Sjukfranvaro for man 3,30 4,01
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -111 -57 Sjukfranvaro for kvinnor 5.27 4,65
Skatteradgivning -11 -126
(vriga tjanster 44 286
Lekmannarevision -16 -64
-395 -814
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NOT 9: AV- OCH NEDSKRIVNINGAR

NOT 12: AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT

2025 2024 2025 2024
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Skatt pa arets resultat Procent Belopp  Procent Belopp
Nedskrivning byggnader och markanléggningar 0 0 Aktuell skatt -338 -6
Aterforing nedskrivningar Byggnader 0 0 Justering avseende tidigare ar 0
Byggnader -47.337 -46 890 Uppskjuten skatt 2788 84
Markanlaggningar -10928 -10 562
- = .g - Skatt pa arets resultat 2450 78
Maskiner och inventarier -1 269 -2 406
Fastighetsinventarier -1655 -1623 Resultat fore skatt -13600 5330
-61 189 -61 481 N s
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,60 2802 20,60 1098
. . Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -185 -318
NOT 10: OVRIGA RORELSEKOSTNADER Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -57 -103
2025 2024 Skatteeffekt skillnad avskrivning redovisning mot skatt pa 2842
Vinst avyttring maskiner -3668 0 byggnader )
-3 668 0 Skatteeffekt dvriga ej skattepliktiga intakter 10 25
Skatteeffekt andel i handelsholag 9 4
NOT 11: RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER Skateeffekt usteringspost aktiverat underhill 0 2758
2025 2024 Skqﬁsgﬁgkt pfé uzpréknat belopp vid aterforing av -29 -62
Réntekostnader koncernféretag -179 -178 perio fsermgs on
Réntekostnader och borgensavgifter Sandvikens Kommun -19973 -22 082 Justering avseende skatter for firegaende ar -100 0
Rantekostnader extern 3 D) Skatteeffekt 5terl?ggnipg av negativt rantenetto enligt 565
S - EBITDA-regeln (fore utdkat underskottsavdrag)
Ovriga rantekostnader och liknande poster -4 37
Redovisad skatteeffekt 18,01 2450 -0,10 -6
-20 159 -22 225
*Skattesatsen for 2023 och 2024 &r 20,60 % .
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NOT:13 BYGGNADER OCH MARK NOT 14: INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende ack. anskaffningsvarden 2395976 2332502 Ingdende ack. anskaffningsvarden 101 769 100 520
Inkdp, drets aktiveringar av pagaende arbete 60 795 63474 Nyanskaffningar under aret 2937 1555
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 Avgar: Forséljningar och utrangeringar -18 368 -307
Utgdende ack. anskaffningsvarden 2456771 2395976 Justering ingéende anskaffningsvérden 2024 -9576
. . ) Utgaende ack. anskaffningsvarden 76 762 101 768
Ingdende ack. avskrivningar enligt plan -851 527 -794 726
Forsaljningar och utrangeringar 0 0 Ingéende ack. avskrivningar enligt plan for inventarier -86 064 -82 342
Arets avskrivningar 57681 -56 801 Aterforing ack. avskr. fér under &ret sélda o utrangerade inv. 15 669 0
Aterftiring av tidigare ars avskrivningar pa nedskrivningar 0 0 Arets avskrivningar enligt plan -1 270 3722
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -909 208 -851 527 Justering ing&ende ack avskriningar 2024 9576
Ingdende ack. uppskrivningar netto 11 049 11 699 Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -62 089 -86 064
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -585 -650
2 . Utga ort va 14673 15704
Utgaende ack. uppskrivningar netto 10 464 11049 gaende bokfort varde
Ingdende ack. nedskrivningar pa anskaffningsvardet -52 479 -52 479 NOT 15: PAGIO\EN DE NY- OCH OMBYGGNAD
Aterftiring av tidigare ars nedskrivningar 0 ’
" — 2025-12-31 2024-12-31
Arets nedskrivningar 0
Utgdende ack. nedskrivningar (anskaffningsvérde) Ingaende nedlagda kostnader 0 0
gdende ack. nedskrivningar (anskaffningsvarde
-52.479 -52479 Under &ret nedlagda kostnader 63013 62 592
Utgaende bokfort virde* 1505 548 1503 019 Aktivering av nedlagda kostnader -60 795 -62 592
Utgaende nedlagda kostnader 2218 0
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Beréknat marknadsvérde® 3915096 3832390
* Marknadsvardering NOT 16: KOMMUNKONCERN FORDRINGAR
Vérderingen for 2025 och 2024 anvénder data fran NAI Svefa. Darmed har ven schablonmassiga driftkostnader anvénds. | 6vrigt har beraknade 2025-12-31 2024-12-31
driftnetton och restvarden nuvardesheraknats pa sedvanligt vis.
Kommun fordringar 26 15651
Koncernkonto 59 874 32034
59900 47 685
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NOT 17: FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

NOT 20: SKULDER TILL KOMMUNKONCERNFORETAG

2025-12-31 2024-12-31 KORTFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringar 2768 761 Leverantorsskuld 2540 4375
(Ovriga upplupna intakter 432 -70 Interimsskuld 7168 8320
3200 691 Kortfristig del av langfristig skuld 200 000 150 000
209 708 162 695
NOT 18 KASSA OCH BANK
2025-12-31 2024-12-31 NOT 21: UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Koncernkonto Sandvikens kommun* 59 874 32034 2025-12-31 2024-12-31
Byte av redovisningsprincip -59 874 -32034 Upplupna léner 3554 3784
Y 0 Upplupna sociala kostnader 1994 2 246
* Hela beloppet utgér medel pa koncernkonto hos Nordea, vars kontohavare &r Sandvikens Kommun. Férutbetalda hyror 28 081 24 395
Sandvikenhus har en kredit pa 50 000 Tkr. Ovriga upplupna kostnader 163 9830
Bolaggts likvida medel ar p.lacerade pé ett koncernkonto dar Sandviken.s kommun ar toppkpntohavare. IjtJridisk mening ar det P 40 255
Sandvikens kommun som &ger kontosaldot gentemot bank och respektive underkonto utgdr en fordran pé toppkontohavaren. i
*Ovrigt upplupna kostnader avser framst vatten, el, fastighetsskétsel samt pensionsuppgorelser.
NOT 19: AVSATTNINGAR FOR PENSIONER OCH UPPSKJUTNA SKATTER
B 20201231 NOT 22: DRIFTSKOSTNADER "
Avséittning for pensioner och andra forpliktelser KARNVERKSAMHETEN | KOMMUNALTEKNISK VERKSAMHET I
Ingdende skuld 0 72 2025 2024 2025 2024
Engéngspremier 72 Fastighetsskotsel -33880 -38983 0 -37 040
Ranteupprakning 0 Reparationer -37810 -26 868 0 13784
Basbeloppsupprakning 0 il -10414 -10 740 0 -16211
Utbetalningar O Vatten 26629 22735 0 5218
Effekten av &ndrad disk réanta 0 Uppvérmning 39168 39057 0 24 425
Ovrig post ©  Sophamtning -10 694 -10 405 0 -3309
0 0 Fastighetsadministration -34 208 -27 344 0 -6 213
Uppskjuten skatteskuld Ovriga driftskostnader 7910 110563 0 137
Skattepliktiga tempordra skillnader 24753 27 540 200713 186 695 0 106 337
24753 27 540
NOTER 26



NOT 23: BOKSLUTSDISPOSITIONER

NOT 26: OBESKATTADE RESERVER

2025 2024 2025-12-31 2024-12-31
Kterforing periodiseringsfond 3500 5000 Periodiseringsfond 10 650 14 150
Ldmnade koncernbidrag -38 600 -18 800 Overavskrivning 8779 8779
Skilnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan 0 200 19 429 22929
-35100 -13 600
NOT 27: LANGFRISTIGA SKULDER
NOT 24: ANDELAR | KONCERNFORETAG Forfallotider for kapitalbindning langfristiga skulder moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an 1 ar men efter senast 5 ar efter balansdagen 550 000 550 000
MODERBOLAGET Skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 50 000
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort Bokfort 550 000 600 000
Namn andel andel andelar vérde 2025 vérde 2024
Knuten Fastigheter HB 99 % 99% 99 26 873 26 873 . w
Sandtjddern Holding AB 100% 100% 100 100 100 NOT 28 STALLDA SAKERHETER
26973 26973 2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter 0 0
Org.nr Séte 0 0
Knuten Fastigheter HB 985500-0379 Sandviken
Sandtjadern Holding AB 559209-0681 Sandviken .
NOT 29: EVENTUALFORPLIKTELSER
2025-12-31 2024-12-31
Borgensatagande Fastigo 1005 1381
NOT 25: VINSTDISPOSITION MODERBOLAGET 1005 1381
Forslag till vinstdisposition 2025-12-31
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor)
Balanserad vinst 364 221 395
Arets forlust -11 150 674
353070721
Disponeras sa att i ny rékning 6verfores 353070 721
NOTER 27



Styrelse och revisors undertecknande

Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa arsstamma for faststallelse.
Sandviken den 12 mars 2026.

STYRELSE
Jan Hedvall Zaradesht Bekir Hans Olsson Ulf Schmitterlow Ersattare
Ordférande Johan Rosén, Monica Lundstrom,
Susanne Ingelsson, Tobias Lundqyvist,
Tommy Jackson och Viktor Prim
Patrick Sjostedt Mats Sundberg Nils-Erik Svensson Stefan Lundqvist
Verkstéllande direktor Revisorer
Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor
David Hansen (auktoriserad revisor)
REVISOR Lekmannarevisorer
Jan Hiller och Margareta Lindblad
Var revisionsberéattelse har avgivits den 26 mars 2026. Ersittare

Helena Lindborg och Nille Viklander

David Hansen
Auktoriserad revisor Sammantraden
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Styrelsen har under aret hallit 4tta protokollférda

sammantraden.
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Denna revisionsherattelse avldmnades innan den tryckta versionen av
Ars- och koncernredovisning upprattades varfor den inte innehaller
uppgifter om annan information eller information om vilka sidor i detta
dokument som granskningen omfattar.

Revisionsberattelse ©

Till bolagsstdamman i Sandvikenhus AB, org.nr 556476-9866

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sandvi-
kenhus AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprat-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Sandvikenhus
ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resul-

tatrakningen och balansrikningen for Sandvikenhus AB.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande till Sand-
vikenhus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar till-

rackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

REVISIONSBERATTELSE

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller 4ven annan information dn
arsredovisningen och dterfinns pé sid 2 och avser VD-ord.
Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har
ansvaret for denna andra information.

Virt uttalande avseende arsredovisningen omfattar
inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar
det vart ansvar att ldsa den information som identifieras
ovan och 6vervdga om informationen i visentlig ut-
strackning dr oforenlig med arsredovisningen. Vid den-
na genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt
inhdmtat under revisionen samt bedomer om informa-
tionen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera

i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det 4r styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att

den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formdagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-

nativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mdl ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisions-
berittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig siker-
het dr en hog grad av siakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisions-

sed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
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felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for
revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsin-
spektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revi-

sionsberittelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utover var revision av drsredovisningen har vi dven ut-
fort en revision av styrelsens och verkstillande direkto-
rens forvaltning for Sandvikenhus AB for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar sty-
relsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Viart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Sandvikenhus AB enligt god revisorssed i Sverige och

REVISIONSBERATTELSE

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamadlsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomis-
ka situation, och att tillse att bolagets organisation adr
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroller-
as pa ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing
ska fullgoras i overensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna bedoma om ndgon styrelseledamot eller verkstal-

lande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

® pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolags-

lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgir-
der eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revi-
sionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Gavle den 26 mars 2026
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Hansen
Auktoriserad revisor
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